FIDUECUADOR S.A.

ADMIMISTRADORA DF FOMOOS & FIDEROMIS0S

FIDEICOMISO DE TITULARIZACION DE

FLUJOS ESEICO

INFORME A LOS INVERSIONISTAS
CON CORTE AL 30 DE JUNIO DE 2014

En cumplimiendn a lo dispuasto en ol Contrato de Fideicomisa, an |a Ley de Mercado de Valores y & ia Codifcacon de
Respiuciones Expedidas por el Congejo Macionsl de Valoras

DATOS GENERALES DEL NEGOCIO FIDUCIARIO

Denominacien del Fideicomisa:
RUC:
Plaza:

Fecha Constitucion:

Fecha Autorizacion Super Cias.:

Fecha Reg. Merc. de Valores = Fideicomiso:
Fecha Reg. Merc. De Valoros - Valores:
Originador:

Benaficiarle:
Agente de Manejo y Agente de Pago:

Auditora Externa:
Dbjeto del Fideicomiso:

Fideicomiso De Tiluarizacion de Fljos Eseico

1702445012001

indefnide hasta cumplr con el obeto del conirato sin que pueds
axcadar al plazo maximes permiido porka Ley de Mercadade Valores
2 de Julie de 2013

10 de Noviembree de 2013

18 de Moviembre de 2013

1A cle Moveenbre de 2013

Ecuatoriana de Servicios, Inmobiliaria y Construccién ESEICD
54,

Ecuatoriana de Servicios, Inmobiliaria y Construccion ESEICO
5.4,

Fidugiaria Ecuador Fidwecuador 5.4, Admirsslragora ge Fondos v
Fidescomisas .

dydiassurance Cia. Lida. - Aaditer cxiemo

El pbjta dal FIDEICOMIED es-desarroliar una ularizacion ca
fujos fujuos.

Conforme lo eslipula el Contrato de Constitucdn del Fideicomess, a continuackon los siguientes aspectos 8 cOnoGar:

1. INFORMACION ¥ CARACTERISTICAS DE LOS TITULOS EMITIDOS

MONTO DE LA TITULARIZACION

Conforme a lo previsto confractualmente, et FIDEICOMISC emifid valosas por un mondo todal de LUSD3'300.0000, 00 de
acuerdo a los l&rmings y condiciones esfipuladas en ef Infarme de Estructuracion Financiara y cuyo delaie s& prasenta

a contnuaciin:

-~ Monte colocada S0 3'300,000.00

Caracteristicas de  los
 Titulos Valores S
Valor Nominal por titule | WED 100000

Cesmalenalizaces

| Fecha Emisitn 3 e dicembre de 2013
Plaza dal Titule Sarie “A" 570 dias
Saria “B" 600 dias
e | Serie "C" 630 dias .
A, Hepraldica de El Salvatkor N35-B2 y Pl | Edificks Twin Toenrs | Torre Uina | Piss | Oficing 5C ] ChiteeFoud e

Facha: 1500772014

Phoec (503 71 2260 A0 | Faoc (593 1) 2438 420
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FIDUECUADOR S.A.

AlFAINETRADORA DFE FONDOS & FIDEICOMIS0S

El delaliz de k3 filulanzacion s el sgquienis,

DETALLE DE LA COLOCACION DE TITULOS

; USD $ 3.300.000,00 -

1 CLASE A: 5D 1,100.000,00

| pélares de los Estados Umidos de
it Arabiiza

 Ddera Piblca
| CLASE A: 570 dias

Hoases wonses
B cuase C: 630 dias

| CLASE A 7,50%

& TCEsERCD o

Interes vy Capdal Trimostml, Bl primer
dividendo de b Ser A, 50 pagan a boy
30 dias contados a pamic de a lecha de
pmisiin ¢ los siguentes dvdendos 50
pagaran trimestrgimente. B primes
dividomde di la Serie B, se phpard & los
60 diss contades a parte de & fecha de
emision y fos sguientes dividendos se
pagann  trimestralmente,  El o primer
dividendo de B Serie C, 9& pagors @ [
o0 dins contados a parter de s fecha do
wmision y los siguicnies dividersles 50
LI I:r-mu:lr:lrr'-:nl::._

Trimeestral

2. CALIFICACION DE RIESGO
La Calficadora de Riesgos Class Infemational Rating, con fecha 31 de Marzo del 2014 acordd asignar fa
calificacion "AMA ¥ &l Fideicomisa De Titularizacion de Flujos Eseico,

3. ASAMBLEA DE INVERSIONISTAS

La Asarmblea de Inversionistas esta compuesta de la siguienie manera, de acuerdo a la reunion mantenida el 3
de julio de 2014.

Conformacian del Comité de Vigilancia

Presidente: Ing. Déana Peda representacion de CF.N.
Vicepresidente: ECOFSA
Secratario: S¢. Rodrigo Sandoval en representzcion del Sr. Ennigue Perez

dop, Repibdaca de Bl Salvaior 835-02 y Proriuggal | Eelificis Todn Trrars | Torre Uina | Piss 5 | Cicina SO | ke bouackn
Pl (5153 T 2266 40K | Fas: (503 20 2398 G20
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7Y FIDUECUADORS.A.

ADMAIHISTRADCRA DE FOMDOIS & FIDERORSIS

4, RECAUDACION DE FLUJOS (Derechos de Cobro)

A conlinuacian s& detallan fos vakores recaudados en i cuenta del FIDEICOMISD enire el 02 de jubo de 2003 &l 30
de junio de 2014, fecha de corle del presente informe:

FECHA PROVISION VALOR TRANSFERENCIA ORIGINADOR
14-11-2013 BT SHET TR S
| 2a12-2013  §i , bl
| 2012018 ! i
| 26022014 i
| 3103-2014 i b i8]
28-04-2014 ' | el b
E L i |
28-05-2014 (158
27-06-2014 A dg
TOTAL $1.891.005,76

5. RESTITUCION DE FLUJOS (Derechos de Cobro) AL ORIGINADOR

Duranta el pericdo comprendida entre ef 02 de julio de 2013 y & 30 de junic de 2014 el FIDEICOMISO realizo bas
resfitucionas de flujos &l ORIGINADOR conforme @l siguiente defala:

FECHA PROVISION
18-11-2013
24-12-2013
28-01-2014
28-02-2014
01-04-2014

01-07-2014
TOTAL

6. SALDOS DE PASIVOS CON INVERSIONISTAS
A Ia fecha de st informe no existen pasivos @ cancelar a inversionisas, los pagos se han reallzadp en 35 fechas
indicadas.

7. FONDO ROTATIVO

Conforme a ko dispuesio en la dausula cuana trensferencia de bienes al Fidsicomiso, conlemplade en la esonbura o
conslilucién v amparado en lo dispuesto en el At 109 de ta Ley de Mercade da Vaiores &l ORIGINADOR tansfiio

P (593 2 X2 MY | Fax: (550 21 2430 450

EIDTIZNE : [ : Pagina 3 |
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Y FIDUECUADORS.A.

ADMIMNISTRADORA DE FOMUNCS & FIDEHCWIZOS

aparld al FIDEICCAIED, sin resarva ni Bmitacion alguna, 1a suma de LFSS 10,000, 00 (Diez mil délaras de los Eslados
Unidas de Américal. Dicha suma de dinero sined para integrar miciaimende &l FONDO ROTATIVO, conforme | estpuats
contractualmente.

8. PASIVOS CON TERCEROS DISTINTOS DE LOS INVERSIONISTAS

A la fecha de corle del presanie informe e FIDEICOMISD no regisira cuentas 2o pagar a tercerns disintos de los
imvarsionistas

9. PROVISIONES PARA PAGO A INVERSIONISTAS

D acuerda 3l nforme de estruciuracion Snanciera el siuiente detalle comesponde & 88 PIOVISIONES QUE s2 deben
realizar para cancelar a los MVersionisias:

CUADRD DE FROVISIONES e o
IMGRESCS [ EGRLSOS
e g Manta Queveda T"“';:"""“ Provisicn Mersisal (8]
Saldo Capltal Interds Capital it 1 1l B
I 1 - 13 136,375,712 100 000,00 F2E.375,71 A, 2060, 000K BATL 00 1R7.000.00 144,855, 00
7 dic-13 136,375.72 100,000,080 33637572 | 311000000 | 4375000 | IAZO0000 200, 750,00
a pre- 14 136.375,72 100,000,00 29697572 | 292600000 | 2062500 | 157.00000 207 625,00
a Feb-14 136.375,77 W0p0aAn | 2EIBTZ | 270000 1711875  |187.000,00 204, 118,75
5 marld | 11637577 100, 000,00 33637577 | 25200000 |17.01875 | 16700800 JO4 148,75
[ | ake-1d 136375.72 200 C0K0. 00 23637802 1365 000,00 17014, 7% 187.004.00 Jrin R P
¥ may-14 13637573 100 004000 136.375,72 PITROC0O0  [1361250 | 18700000 A RN
2 jun-14 136.37%.72 100000, 00 236,375,121 1,591, 000,00 1341250 TH 7000 00 20613450
9 p.-}.ﬂ 136,375,772 I 10000000 3RV, 71 1. &0, OO0 M 1341250 187 00000 2061250
10 ae-14 136,375,712 100,000.00 236.375,72 L617.00000 (2010625 | 187.000.00 157 106,25
11 snp-14 136.375.77 100,500, 5H 23637577 | 143000000 [101DEIS | 15200000 157 10625
12 ait-14 136375, 1 A0, 000,340 2363TEH 124300000 | 10.1046,25 1E7, 000,00 =P S TE SRl
11 Aou-14 136.375,70 100. 000,00 2637570 | 105600000 | 6.600,00 187.000,00 193, 600,00
1 di-14 13637570 100,008, 00 TX6ATEID RESUOHHL OO b GO0, 00 1RF.00000 l 1493, 600,00
15 e 15 100.006,00 100.000,00 BRIOCOGD | 60000 147 .4160,00 103.600,00
16 fo-15 100.000.00 100.000,00 49500000 30937 (H250000 | 555375
17 mar 15 100, 000,00 100,000,008 41250000 |3083.7s £2.500,00 HG.490, 15
1% abr-15 100 DO, 00 20000000 300, (0 3.093.75 E2.5001,00 RL.543, 7%
15 may-15 100,000,00 104.000,00 24750000 | LS46BE | §2.500,00 #4046 &R
0 jun 1% | 1000000,00 100,000,060 16500000 | LS4GAS | A2.500.00 44 {1496, 51
2 w15 £ 760,54 B, 785,84 8250000 | 150688 | AL50000 | e
TOTAL 1909.26002 |  2008.7H8,84 | 3.915.049,5 197.484,38 IMDE&L 3.457.484,30 |

A, Ripidhlica de B Sabvader N35-83 y Pamugal | Cificio Twin Tows | Tome Ling | Piso 5 | Cflicina 5C | Cuito-Cruadi
Wiy (551 2 Tl A0KF | Fasc (594 212411 4260
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ADMIMISTRADORS DE FOMDOS & FIDEROMIES

10. INFORME DE LA SITUACION DE LOS MECANISMOS DE GARANTIA

10.1.  FIANZA SOLIDARILA

Es el oiro mecanismo de garantia establecido para el presente pracesd el cual consiste en gue
ECUATORIANA DE SERVICIOS INMOBILIARIA ¥ CONSTRUCCION ESEICC 5.A se constituye en
fiador solidario del Fideicomiso por la cual se compromete a cumplir totalmente con los cerechos
reconocidoe a favor ce ks inversionistas. En wvinud de esta garantia solidaria ESEICO S5A se
compromete solidariamente a transferir al Fideicomiso los recurscs suficientas para el pago oe log
pasivos con inversionistas cuande por una eventualidad el Fideicomiso no cuente can las flujos
futuros titularizados.

10.2. EXCESOQ DE FLUJOS DE FONDOS

El EXCESO DE FLUJO DE FONDOS e5 un mecanisma de garantia que consiste en que los FLUJDS
que se generan por la cobranza del DERECHO DE COBRO MANTA vy el DERECHO DE COBRO
CUEVEDO son superiores a los derechos reconocidos a favor de los INVERSIONISTAS, en wirlud ca
los VALORES emitidos.

El EXCESO DE FLUJO DE FONDOS se ulilizara durante |a vigencia de los VALORES como medio
de reposicién del DEPOSITO DE GARANTIA si durante la vigencia ce los VALORES &l DEPOSITO
DE GARANTIA &n algin momenta no cubre en al menos 1.5 veces &l INDICE DE DESVIACION o ha
sido utilizada total o parcialmente para el pago de los PASIVOS CON INVERSIONISTAS]

Como parte de este MECANISMO DE GARANTIA se conformara el DEPOSITO DE GARANTIA gue
tendra come objetivo mantener en el FIDEICOMISC una reserva en dinero en efectiva que podia sof
utlizada para el pago de los PASIVOS CON INVERSIOMISTAS, en caso de insuliciencia de los
FLUJOS para el pago de los PASIVOS CON INVERSIONISTAS.

El DEPOSITO DE GARANTIA debe cubrir, en toda mamento de |z TITULARIZACION en al mencs
1.5 veces el INDICE DE DESVIACION. El DEPOSITO DE GARANTIA debera ser conformado por el
ORIGINADOR dentro del plaza de cuarenta dias calendario contados a partir de |a gsuscripcian del
CONTRATO DE FIDECOMISO.

11, CUENTA BANCARIA
A la fecha de core del presente informe, al saldo de la coents bancaria del FIDEICOMISO
asciends a USD 16 295 63

12, ESTADOS FINANCIERCS DEL FIDEICOMISO

Se edjunta los Estados Financieros con corte &l 30 de junio oe 2014

13. AUDITORIA EXTERNA

Segin lo establecido en el articulo 21 seccion | capitulo | Titule W de la "CODIFICACION D=
RESCLUCIONES EXPEDIDAS POR EL CONSEJO NACIONAL DE VALORES" (Registra Oficil
Edicion Especial No. 1 del B da marzo del 2007) y conforme o establece & escrtura de
constitucitn, el presente FIDEICOMISO esta obligade a contratar audilora externa

o, Repriblica de £ Salvahor M35-H2 y Pretuggal | Eelilicie Twdn Tvwers | Torme Lime | Plse 5 | Oficma 5| Caaiks-Fouackar
Pl (5493 2) 220660400 | Fas: (993 20 2945 220

|Fecha 1500772014 = = = Péygina 5 |




7Y FIDUECUADORS.A.

AL AN TRALEES F FOMNLES & FIDEICORMIEC TS

14. PAGO DE IMPUESTO A LA RENTA

En el casa del Fideicomisa de Titularzacion de Flujos Eseico. no aplica cancelar impuesio a la
renta.

15. HONORARIOS DE ADMINISTRACION FIDUCIARIA

La Fiduciaria fiene derecho a cobrar por honorarios de administracion del Fideicomiso la suma de
USD1 000 00 mas IvA durante la vigencia del presente contrate y pagadercs cesde la inscripcion
de los titukas en bolsa —en farma mensual- hasta su kquidacion

Hasta |a facha de core del presante informe no existen valores impagos por 81 conceplo

16. CUMPLIMIENTO

Durante el periodo de este informe, Fiduciaria Ecuador FIDUECUADOR S.A Administragora da
Fondas y Fidelcomiscs ha cumplids con lo estipulado contractualmente

Una vez transcurmdo B dias calendarios, 8 partir de [a fecha de entrega oel présents informa, &4
dara por aceptade el contenida del mismo.

Cito, 15 de Julio de 204

Alantamente,

C:}-"_hx-lrjl__l.” a -":"" el 'r—-l =
‘Ecan. Paulina Oimado
Administradora Fiduciaria

Fiduciaria Ecuador FIDUECUADOR S.A. Administradora de Fondos y Fideicomisos
Representante legal del Fideicomiso De Titularizacién de Flujos Eseico

| 5  Pigina §

Ay Fepibiaca e Bl Salvaclor M35-B2 y Prrigial [ Edificio Twin Teraers | Torne Ling | Peo % | Ofcian 50 | ool ouaded
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P FoLEcuABaRS A FIDEICOMISO DE TITULARIZACION DE FLUJOS ESEICO

A ey g e EETADO DE RESUL TADOSE

Del 07 de Ereeo de 2304 al 35 de Junio ¢ 2014
Aargeg s Prgduse Dipge  Wanpdi del Repeds Dol

mORESOE

ol ket S

i CLIENTAS TF RESLLTADDS ADAEELORAS
TOTAL DR 'WEREEDSE

GASTOS

Cosriti Cortlobibe

& CUENTAR ME ASEULTADOE DELDOAAS
TOTAL DE GASTOS

TOTAL GE INERESOS MENGS Ga8fog

Ralss Mencda Aepgeste

"o
et
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