PN FIDUECUADORS.A.

ADRIMISTRADORA DE FOMDOS & FIDECOMIS0S

FIDEICOMISO DE TITULARIZACION DE
FLUJOS ESEICO
INFORME A LOS INVERSIONISTAS
CON CORTE AL 31 DE DICIEMBRE DE 2014

Er curnglimienio a ko dispuesto en el Confrato de Fideicomisa, &n la Ley da Mercado de Valores y a ka Codificacson de
Respluciones Expedidas por él Congejo Macional de Yalores

DATOS GENERALES DEL NEGOCIO FIDUCIARIO

Denominacidn del Fideicomiss: Fideicomisz De TRulanzacion ge Flujes Eseioo

RUC: 1792445019001

Plazo: Indafinido hasta cumplir con el objeto ded contalo sin que pueda
exceder o plazo midmo pemilido por la Ley de Mercaco de Valores

Fecha Constitucion: 2 de Julie de 2013

Fecha Autorizacion Super Cias.: 18 de Noviembre de 2013

Fecha Reg. Merc. de Valores - Fidelcomisa:
Facha Rag. Mere, De Valores - Valores:

18 de Moviembre de 2003
18 de Moviembre de 2013

Originadar:

Beneficiario:

Agente de Manejo y Agente de Pago:

Auditara Externa:
Objeto del Fidaicomisa:

Ecuatoriana de Servicles, Inmablliaria y Construccion ESEICD
5.4

Ecustoriana de Servicios, Inmobiliaria y Construccién ESEICD
5.A.

Fiduciaria Ecuador Fiduecuador 5.4, Administradora de Fondos y
Fideicomisos

Audiassurance Cia. Lida = Audiior Externo

El objedo del FIDEICOMISD es desarmollar una ttularzaciin de
flujos fuluros.

Conforme |o estipula &l Confrafo de Constucidn del Fideicomiso, 8 confinuacion los siguienies aspecios a CONOCET

1. INFORMACION Y CARACTERISTICAS DE LOS TITULOS EMITIDOS

MONTO DE LA TITULARIZACION

Conforme a lo previsto confraciuaimente, el FIDEICOMISC amitid valores por un monto fotal de USDE3300.0000, 00 de
acuerdo a ks térmings y condiciones estipulades en e Informe de Estructuracion Financiera y cuyo detalle se presanta

a confinuacion:

Manto de [a Tiularizacién | S0 3 300,000.00 ' i

Monto colocado USD 2'300,000.00 =
| Caracteristicas de los e -
| Titulos Valores | Doororenalizatas

Valor Nominal por titule | S0 1,000.00

Fecha Emision 3 de dicambre de 2013 5
| Plazo del Titulo Serie A7 BT dias
| Serie "B 600 dias
! Sarie "C" 630 dias
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7\ FIDUECUADORS A.

ADMAINISTRADORA DE FONDOS & FIDOICOMISOS

El defale de la filulanzacién es el sguiente;

DETALLE DE LA COLOCACION DE TITULOS

USD 5 3. 300.000,00

CLASE &: USD 1.000. 000,00

CLASED: USD$ 110000000 |
CLASE C: WSO § 1.100,000,00

Dilsrer de lod Estadled Umidos de
Armdrica

Ofarta Publics
CLASE A: 570 dias
CLASE B! GDD dias
CLASE C: &30 dias
CLASE A: 7,50%

VTC-ESENCC

Interés v Capital Trimesiral, El primer
dividendo de B Serie &, se pagard a fos
30 dias contados a partic die 1a fecha de
emisicn ¥ los siguientes dividendos se
pagarin  trimestrebmente.  El primer
twidende de la Serie B, so pagard a los
ED dis conladod 3 partir de B3 fecha de
embidn ¥ los siguentes dividendos e
pagardn  trimestmaimente,  E1 peimer
dividendo de la Serie €, s¢ pagard a los
4l dias comtadas a partic de la fecha de
emision vy s siguientes dividendos se

1&n rimesdralmente.

Trimestral

2. CALIFICACION DE RIESGO

La Calificadora de Riesges Class Intemational Rating, con fecha 31 de Marzo del 2014 acordd asignar ka
calficacion "AAA “al Fideicomiso De Tilularizaciin de Flujos Ezslco,

3. ASAMELEA DE INVERSIONISTAS

La Asamilea de Inversionistas estd compuesta de ta siguiente manera, de acuerdo a la rewnion mantenida el 3
de julio de 2014,

Conformacidn del Comite de Vigilancia

Presidents: Ing. Diana Pefa representacion de C.F.N.
Vicepresidente: ECOFSA
Secretario: S¢. Rodrigo Sandoval en representacion del Sr, Enrque Pérez

Pl (393 27 22064 200 | Fax: (593 2) 2438 420
| Fecha: 30/04/2015 |
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4. RECAUDACION DE FLUJOS (Derechos de Cobro)

& continuacion s¢ detallan los valores recaudados en fa cuenta del FIDEICOMISO entre el 02 da jubs de 2013 al 31
de diciembre de 2014, fecha de core del presants informe:

FECHA PROVISION VALOR TRANSFERENCIA ORIGINADOR
14-11-2013
24-12-2013
27-01-2014
26-02-2014
31-03-2014
28-04-2014
28-05-2014
27-06-2014
25/07/2014
27/08/2014
25/09/2014
27/10/2014
24/11/2014
22/12/2014
TOTAL $3.309.260,08

3. RESTITUCION DE FLUJOS (Derechos de Cobro) AL ORIGINADOR

Durante el periode comprendido enfre el 02 de julie da 213 y el 31 de diclembre da 2014 el FIDEICOMISO malizt las
rasfituciones di flujos al ORIGINADOR conforme al siquiente detalie;

FECHA PROVISION RESTITUCION DE FLUJOS AL ORIGINADOR
18-11-2013 I
24-12-2013
28-01-2014
28-02-2014
01-04-2014
29-04-2014
29-05-2014
01-07-2014
28/07/2014
2808 2014
26/09/2014
28/10/2014
25/11/2014
23/12/2014 $76.302 85
TOTAL $319.931,67

| A, Bepdblica de El Sahador 535-02 ¢ Frrtugal | Ediflicio Twin Towers | Torme Uno | Pise 5 | Cicina 50 | Guiibs-Bousdor
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CUADRD DE FROVISIONES

FIDUECUADORS.A.

ADMAIMNIS TEADORA DE FOMDNIS & FIDEICOMISOS

SALDOS DE PASIVOS CON INVERSIONISTAS

A la facha de este informe no existen pasivos a cancelar a inversionisias, los pagos se han realizado en las fechas

indicadas

FONDO ROTATIVO

Confomme a Io dispuesto en la clausula cuarta: ransferencia de teenes & Fideoomisg, coniemplada en la escnlura de
constifucion y amparado en lo dispuesio en el At 109 de la Ley de Mercado de Vakves el ORIGINADOR franshing ¥
aporth al FIDEICOMISO, sin reserva ni lmitacion alguna, la suma de USS 10.000. 00 (Ciez mil dolares de Ins Estados
Unidos di América). Dicha suma de dinero sivid para infegrar iniclalmente el FONDO ROTATIVE, conorme It estipulade
confractualments,

PASIVOS CON TERCEROS DISTINTOS DE LOS INVERSIONISTAS

# | fiecha de corle del presente infome el FIDEICOMIST no regisra cuentas por pagar a terceros disinios de los

nversionistas,

PROVISIONES PARA PAGO A INVERSIONISTAS

De acuerda &l informe de estructwackén financiera el siquiente detalle comesponde a las provisiones que s deben
realizar para cancedar a los inversionistas:

INGRESOS EGRESOS
PR R Manta Queveds "’“'-w' FEE R : Provisidn Mensusa! (8]
Saldo Capital terds | Capial -
1 ner-13 13637802 100000, 00 F36.375,72 1.300.000,00 | B.E7S.00 | AT 0,0 1%3.R75,00
1 dic- 13 136.375,72 L O, 00 136.375,72 311300000 |13.78000 | 187.000,00 200.750,00
3 &ne-14 136:375,72 100, 000,00 236,375, 72 150600000 | 20062500 187.000,00 307,635,00
q [ reb-14 136.375,72 100, 500,00 21637572 233800000 | 1711875 187.006,00 104,118.75
5 mar-14 136,375, 72 1E0LG00.00 236375, T2 155200000 17.118,75 187.000,00 204,118, 75
] abr-14 136.375,72 100.000,00 238.375,72 236500000 | 3712875 187,000,00 204,118, 75
7 rmry-14 136.375,72 A0CLD00, 00 FETHE T L] 2ITROOO00 | 1361250 1R7 000,00 200U612,50
E jun-14 136.375,72 T 000, [0 F36.3T5, 12 1.991.00000 | 1361250 1RTO00.00 20061250
] jul-14 136.375,72 100 OO0 236375 72 1804 000 00 13.612,50 1RF 000,00 DO0LELZE, 50
10 ago-14 13E.375,77 1080, DKL 00 238 378,72 1.617.000,00 | 10,906,25 187.008,00 137,105,325
11 sep-1d 156,375, 72 0000000 136,375, 72 14000000 | 10.106,25 1R7 . D000 197 106,25
12 oel-14 120,375,790 100000 00 236.375,70 LRA.00000 | 10106525 1E7,000,00 197 106,25
13 novt- 14 13637570 1000000,00 236375, LOSEOOT00 | BGDD, 00 1R, D00 00 153, 500,00
14 dhic-14 13637570 L0000, 00 36.375,70 HiEa 000,00 E. M0, 000 LET 00000 153.600,00
15 anie-15 100,000, 00 10,000,600 A 000,00 B, 00,00 1ET.000,00 153.500,00

{ Fecha: 00011215
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16 feb-15 IGO0 | 100,000,600 435, 000,00 104%3.75 E2.500,00 B5.593,7%
17 mar-15 10000000 DO CWH, DO A12. 500,00 1083 75 B2 500,00 H5.5593,75
1 sbr-15 100.006,00 100 000, 00 330.000,00 3.093,7% | BS0G,00 E5.503 75
19 miay-15 100,000,000 100, 00,00 247 500,00 1.546,88 82.500.00 #4046, 88
0 un-15 1043 000,00 200,000,050 165000, 00 1,546 88 E2.500,00 24.04E, 58
21 Jul-15 5785 54 & 7R,54 _H2.500,00 154688 &} 500,00 B, B
TOTAL 1.909.260,02 2000 T89,84 | 3918040 B 19745638 | 3.3000000,00 3057484 38

10. INFORME DE LA SITUACION DE LOS MECANISMOS DE GARANTIA

10.1. FIANZA SOLIDARIA

Es el ofro mecanismo de garantia establecido para el presente proceso el cual consiste en gue
ECUATORIANA DE SERVICIOS INMOBILIARIA ¥ CONSTRUCCION ESEICO S A se consliluye en
fiador solidario del Fideicomise por la cual se compromeie a cumplir olalmente con los derechos
reconocidos a favor de los inversionistas. En witud de esta garantia solidaria ESEICO SA, se
compramete solidaramante & transferir al Fideicomiso los recursos suficientas para 2l pago de los
paSNOS con inversionistas cuando por una eventualidad el Fideicomiso ne cuente con los flujos
futuros tilularnzadas

10.2. EXCESO DE FLUJOS DE FONDOS

El EXCESO DE FLUJO DE FONDOS es un mecanismo de garantia que consiste en que fos FLUJOS
que s& generan por la cobranza del DERECHO DE COBRO MANTA y el DERECHOD DE COBRD
QUEVEDO sen superiores a los derechos reconocides a favor de los INVERSIONISTAS. en virtud de
los WALORES emitidos.

El EXCES0 DE FLUJC DE FONDOS se utilizard durante la vigencia de los VALORES como medio
de reposicion del DEPOSITO DE GARANTIA si durante Ia vigencia de los VALORES el DEPOSITO
DE GARANTIA en algun momento no cubre en al menos 1.5 veces el INDICE DE DESVIACION o ha
sida utilizada total o parcialmente para el pago de kos PASIVOS CON INVERSIONISTAS:

Como parie de este MECANISMO DE GARANTIA se conformara el DEPOSITO DE GARANTIA gue
tendra como objetiva mantenar en el FIDEICOMISO una reserva en dinerc en efectivo que podra ser
utilizada para el pago de los PASIVOS CON INVERSIONISTAS, en caso de insuficiencia de los
FLLJOS para el pago de los PASIVOS CON INVERSIONISTAS.

El DEPOSITO DE GARANTIA debe cubrir, en todo momento de la TITULARIZACION en al menos
1.5 veces el INDICE DE DESVIACION. El DEPOSITO DE GARANTIA daberd ser conformado por e
ORIGINADOR dentro del plazo de cuarenta dias calendario contados a partir de la SUSCripcion deal
COMTRATO DE FIDECOMISO,

11. CUENTA BANCARIA

A la fecha de core del presente informe, el saldo de la cuenta bancara del FIDEICOMISD
asclende a USD 219,055 32

A Repdiilica de Bl Salvackn W35-82 y Porfugal | Edificio Tevin Teanrs | Teme Ling | Pia 5 | Oficing 5C HOuio-Ecuadar
Phoc: (5905 25 2266 4000 | Fax: (593 21 2438 420
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13,

14.

15.

16.

FIDUECUADOR S.A.

ADBAIMISTRADORA DE FOMOES & FIDEICOMISOS

ESTADOS FINANCIEROS DEL FIDEICOMISO

Se adjunta Ios Estados Financieros con corie al 31 de dicembre de 2014

AUDITORIA EXTERNA

Segin ko establecido en el articula 21 seccion | capltulo | Tiulo V de la "CODIFICACION DE
RESOLUCIONES EXPEDIDAS POR EL CONSEJO MACIOMAL DE WALORES' {Registro Oficial
Edicion Especial No. 1 del 8 de marzo del 2007) v conforme lo establece la ascritura de
consfitucion, el presente FIDEICOMISO esta obligado a contratar auditoria extermna.

PAGO DE IMPUESTO A LA RENTA

En el caso del Fideicomiso de Titularizacién de Flujos Eseico, no aplica cancelar impuesto a la
ranta.

HONORARIOS DE ADMINISTRACION FIDUCIARIA

La Fiduciaria tiense derecho a cobrar por honorarics de administracion del Fideicomiso la suma de
USD1.000, 00 mas IVA durante la vigencia del presente contrato y pagaderos desde la inscripcion
de los titulos en bolsa —an farma mensual- hasta su liguidacitn.

Hasta io [zzha de corte del presente informe no existen valores IMpagos por este concepto.

CUMPLIMIENTO

Durante el pericdo de este informe, Fiduciaria Ecuador FIDUECUADOR 5 & Adminstradora de
Fondos y Fideicomisos ha cumplido con ko estipulade contractualmente

Una vez transcurrido 8 dias calendarios, a partir de la fecha de entrega del presente infarme, se
dara por aceptade el contenida del mismo.

Curo, 30 de Enero de 2015

Atantamante,

—_ ———

'~'§ Pt T fmscte £

Econ. Paulina Olmado

Administradora Fiduciaria

Fiduciaria Ecuvador FIDUECUADOR S.A. Administradora de Fondos y Fideicomisos
Representanta legal del Fideicomiso De Titularizacién de Flujos Eseico

ji=- |
fu. Repiiblica de O Sabvador W35-82 y Porugal | Bdificls Twdn Towsees | Tome Lo | Fiso 5 | Oficica 3C | Quito-Ccuadoe [

Floc: (593 37 2266 400 | Faoc (593 3) 24348 420

|Fecha: 3010172015 ' _ Pagna. 6




R FiDUECUADOR S 4

AL TINDS
Cuenaln Contablo
i

=

18

(TN
LB

1L pa 0.
18 RO Moo
RE-T . EC RO E:F
R

118

1.49.04.03

1.0 8B
REE LB -8
1.a

TFM

(T LN

LR AR AL
1391 63 0
(LN -

1, 42

LI
- L
FLEEE
LR R
FE TR T )

nEas
LELIT H
LR LI

IDTAL Of ACTRAGE

PARKOG v LA TAL

FAnIVOE
Cupnta Conan

2

§.i

F EBEE

EHDEDY

RL I LE L

FEheas e

£1oh ot aa s

A LDEDNAE FLFLE

ELSIHLEUEL S 5T

e LT

A Al
BBt B R a18]

#1840 00 L0

PO SN NN AR

ERE N (W N LN LNF

PR o)

PRI

PRE a0 LT L]

T L0 R E AN

BB RN 583

FEL LR E]

FEE-1RFE-EE-E

Tm pRniaial

FERY

21 6

B O s

T.LpAaplanal

IEH 1AL OF PASIVOES

FATRBD

AETRAE
EROTRD OO ILEHTE

AL T D OHILE

CNIE IS P i

20 in Mgnais P dern i Mgl

Barcr oo Guaysgie Cla Cle, A1712119
Plised i o Tisigdaty ol F coredis Eabafium
AT el L g B F R R

A TS Fiidmd s s

5wl D SALDRADLE C0% CAMNKES Bl RESULTADOS

et Fys

CaT ke, o (Mgl B

Seomdaprice e frprees

DT AR & OCL e TR fAE SRR A
CUERTAS P COBRAR

LR N ]

Daviarn pare Fogsgisidm

Clidica Haadancn

Fid ik Roptibalin Jf Taslos
Conpraieii g S0

[hrgymany g sk Wanis

Oe=tpimay @ ariea Dusviedo

ol 3. D G o e e
Crrviiaa Poi Dabiar Coloataaanm

CrEk el Srbdar Wiancdon Tooo ooy
MR AEANTOE PE COHRAR

[T =T

i Fpe S REEEY G U L S0 Depoann

PagIVE

PASIVO CORZEMTE
PRIV R AR

& aElie dadinha e £od desldon # e led o
Wloerea

Vsipeas or Tiiulerinscin

Cisilia. pav Fagas Freonsionases Satle &
Fapital pue Fagas evoedsnialal S0s &
Isreopnoy poe Wagar meers niied S &
Cuspmag par Pagas inarporrgies Sorie B
Capdtul por Baga Wmersorimiey Sens B
bileranes e P Treersbeaiies Soie 0
Cistrnag gaod Ppgar vt Sarie ©
Gapsial jan ®amjer et saaisles Side ©
e o P g frvaprs bsnides Beiis L

1 syt Rl e T T R BT

LAY LR O il pa o
Cusprvias pen Pagas a vl

i i PEGES D e ok Sa Coiro Beils

Cusprdey puar Paiged B s i o Coben Ousesda

C ki, por Pagar Pigos E38C0
Diw e Bor Pegar

a F i Eiminggy
il R ACHDRE S TRIRLITASIA S
Henercinras
H ki By s P W oS @ A TS
Hprowiroe 1'%

FIDEICOMISO DE TITULARIZACION DE FLUJOS ESEICO
ESTADO DE SITUACION
B 31 de Siclembe de 2004

Mords del Pioduclo Dolar  Moneds 98 Repere: Odlsd

Saics Moneda Repere
LITEAS
Frwoad 1F
L E-T¥E]
Fai A= T EE
BYRAEE 1Y
IRSEID
Roed.e0
oo T CEE]
IOl
F T T
b T
TR0 90
e e
ETTRITTT]
1N, FELY
AN R L
)

g
118

&l ML
]

S P
(E- "R L8
1 Bl L
LE L3 0]
EAFLH
LEEFET
LELFE

FE T ET T

jE SR RN
L0EEM1.18
LH2AR I
124870097
1 748 57

RLER
& ada 3
A34 123 35
A2k
Pk

At B i
303 33
1 TILENT

1 AREARE S
1,57 2T

0T
HIGOMH

T MR A

T

R

FLET]

AT

= ¥ i R

N



FATRIMONID

Eunrﬂl:ll:un_tl.hl'
§

v

1k

5 W EAEA

5k BABNEE

FIDERCOMISS OB TITULARIZACION DE FLUWJDS ESEICO

ESTADD DE SITUACION
Al I s Duigiembre da 304

Maradn sel Produsle Déar  Moneda Al Regarte. Dok

AT KD M TD

CAPTRAL

FATHIEIDHEH DE LU MEoEE0E FIUCsRGS
Aoy Gorritveeries

hgpeir Fordp Boiasvn

GANANCIAS ¥ PEMDE0AN ACUIMLULADAS
TOTAL DL FATRIMONIG
TDVAL D PARRDE ¥ Cafiine

CUENTAS DE DROEN

Cisania Cantabia
ra

Faan

EET L
raQEa1a]

T anaY a1

re
rm

A&DHEEEO AL

WRLDALS v Bl rdl & br o bl IRRCERGY
£ Semarrin

Cor piiiash i FloeNv

L - GE CUENTAS OF ORDEW

Contadar

Lapetiba.

Saldp Weneds Raperi
38000

LA 0

[EEEHE S

m.aaea0

10 pae.ae

LT

19,800 08
LITTIEL S

Saign Moneda Repone
R

I ATRIT

T3 IFETT

<16 IT9.70

<14 ¥7a.71

FeL Wby N d

HaFraTa

i
i

—Rdministradar



FRFC o wooasa FIDDIEOWMSE DE TITULARIZACION DE FLUJOS ESEICD
# | i W T “T I : Hmmr
DAl 21 dy Emspro o 304 3 31 e Diclemtie e 1014

Moneda del Poducto Bdler  Waneda o8 Resone Doty

INGREBRDS
Cuana Contabde lnl-d-ul.l_uq-ulhpm
# CUENTAY DE HESLA TADOS ACREERORAS ooa
TOTAL DE INQRES G (o1 4]
BAETOS
P T o B ) _ Baiga Manada Repana
3 CUEMTAS D4 RESULTADDS DELDIRAR @
TOTAL DE GAZTOS =4V
TOTAL OF INGRESDS MENDS GASTOS o Gon
o
P " ik .I. i x 'I-i_:.l'lil'.i.l.'\-" .\,_-_.l':'\--..-l Fibs
" Contador ™ © Adminlstrador
—
-



